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Vainupea kiilas VVaigu ja Tipu kinnistute detailplaneeringu kehtestamine

| Detailplaneeringu koostamise menetlus

Haljala Vallavalitsuse 22.12.2021 korraldusega nr 682 algatati Vainupea kiilas Vaigu
(katastritunnus 88703:002:2390, sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 7712,0 m?) ja Tipu
(katastritunnus 88703:002:0170, sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 4344,0 m?) kinnistute
detailplaneeringu koostamine. Kuna kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 10ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuse nimistusse, mille korral on keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) ldbiviimine kohustuslik ning KeHJS § 6 1dikes 2 nimetatud valdkonda
kuuluvate ja § 6 10ike 4 alusel kehtestatud méédruses nimetatud tegevuste hulka, mille korral
tuleb anda KSH vajalikkuse eelhinnang, siis ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangu koostamine vajalik. Detailplaneeringu alast ca 240 meetri kaugusele jadb Natura
2000 Lahemaa linnuala (RAHO0000089) ja Lahemaa loodusala (RAHO0000601), seega
arvestades vahemaad ei ole KSH eelhinnangu koostamine vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on voimalik PlanS § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse
kaigus.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati 03.01.2022 Ametlikes Teadaannetes, 06.01.2022
ajalehes Virumaa Teataja, jaanuar 2022 ajalehes Haljala Valla Sonumid ning 03.01.2022
Haljala valla veebilehel. Koostootegijaid ja kaasatavaid teavitati Haljala Vallavalitsuse
05.01.2022 ja 06.01.2022 kirjadega.

28.03.2023 sdlmiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga ja detailplaneeringu
koostajaga kolmepoolne kokkulepe detailplaneeringu koostamise Oiguse iileandmiseks ja
detailplaneeringu  koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringukohase tehnilise
infrastruktuuri vdljachitamiseks ja viljachitamise rahastamiseks (registreeritud vallavalitsuse
dokumendihaldussiisteemis numbriga 7-1/61-32).

Detailplaneering kooskdlastati Padsteametiga (18.05.2023 kooskdlastus nr 7.2-3.3/2864-2) ja
Transpordiametiga (23.05.2023 kooskdlastus nr 7.2-2/23/17232-7). Lisaks kooskolastustele
andsid arvamuse detailplaneeringu kohta Telia Eesti AS (24.04.2022 kooskolastus
nr 36401053), Elektrilevi OU (25.04.2022 kooskdlastus nr 6361806289) ja Keskkonnaamet
(02.06.2023 arvamus nr 6-2/23/9226-2). Laekunud kooskolastustes ja arvamustes toodud
tingimustega on planeeringulahenduses arvestatud.

Detailplaneering vdeti vastu Haljala Vallavalituse 20.07.2023 korraldusega nr 245.
Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus ajavahemikul 10.08.2023-24.08.2023 Haljala valla
veebilehel ning paberkandjal Haljala Vallavalitsuses ja Vosu teenuskeskuses.
Detailplaneeringu avaliku viljapaneku toimumisest teavitati 25.07.2023 ajalehes Virumaa
Teataja ning 23.07.2023 valla veebilehel. Koostootegijaid ja kaasatavaid teavitati vallavalitsuse
24.07.2023 kirjaga nr 7-1/61-51.



Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ajal (21.08.2023 kirjaga nr 6-2/23/9226-4) esitati
kirjalik arvamus Keskkonnaameti poolt, milles 6eldi, et planeeringulahenduses on arvestatud
varasemate Keskkonnaameti soovitustega. Sellest tulenevalt ei jadnud Keskkonnaametiga
arvestamata jaanud arvamust lilesse. Detailplaneeringuga mittendustumine saadeti 23.08.2023
kirjaga M.V. poolt, kes on praeguseks ajaks surnud (kirja sisu on teiste kirjadega sama). Lisaks
esitati avaliku valjapaneku ajal veel viis kirjalikku arvamust (T. Toomsoo 22.08.2023 e-kiri;
M. Toom 23.08.2023 e-kiri; H. Veidenbaum, M. Tohver, S. Heinlo, R. Villing, R. Uukareda,
S. Markin, I. Landberg, P. Reismann, P. Reismann, J. Landberg, M. Transtok ja R. Veidenbaum
23.08.2023 e-kiri; L. S. Arulaane 23.08.2023 e-kiri; M. Luik 24.08.2023 e-kiri). Kohalik
omavalitsus vastas laekunud arvamustele 29.09.2023 kirjadega nr 7-1/61-68, 7-1/61-69,
7-1/61-70, 7-1/61-71, 7-1/61-72 ja 7-1/61-73. Haljala Vallavalitsuse pdhjendatud seisukohad
arvamuste arvestamata jatmise osas on toodud lisaks arvamuste koondtabelis, mis on
kittesaadav valla veebilehel.

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu toimus 05.10.2023 kell 16.00
Haljala Vallavalitsuses ja Microsoft Teams keskkonnas. Detailplaneeringu avaliku arutelu
toimumise ajast ja kohast teavitati 21.09.2023 kirjaga nr 7-1/61-66 koostdo tegijatele ja
kaasatavatele. Informatsioon avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste kohta avaldati
03.11.2023 ajalehes Virumaa Teataja. Detailplaneeringu avalikul arutelul tutvustati planeeringu
avaliku viljapaneku kestel esitatud kirjalikke arvamusi ja valla seisukohti nende kohta,
pohjendati detailplaneeringu koostamisel valitud lahendusi ning vastati detailplaneeringut
késitlevatele kiisimustele.

Vaigu ja Tipu kinnistute detailplaneeringu lahendust korrigeeriti vastavalt planeeringu avalikul
arutelul radgitule (nditeks vdhendati Vaigu kinnistule planeeritava elamu ehitisealust pinda
360 m2-ni). Seejirel kiisis vallavalitsus 29.05.2024 Kirjaga nr 7-1/61-88 kirjalikku ndusolekut
detailplaneeringu muudatuste sobivuse kohta planeeringu avalikul viljapanekul arvamusi
esitanud isikutelt. Samuti teavitati tidiendatud detailplaneeringu valmimisest teisi planeeringu
koostamise osapooli 29.05.2024 kirjaga nr 7-1/61-92.

Taiendatud detailplaneeringu kohta saadeti valda kolm arvamust (H. Veidenbaum,
P. Reismann, P. Reismann, J. Landberg, R. Uukareda, S. Markin, M. Tohver, S. Heinlo,
R. Villing, 1. Landberg ja R. Veidenbaum 16.06.2024 e-kiri; T. Toomsoo 16.06.2024 e-Kiri;
M. Luik 17.06.2024 e-kiri). Kohalik omavalitsus vastas laekunud arvamustele 17.09.2024
Kirjadega nr 7-1/61-100 ja 7-1/61-101 ning 21.10.2024 kirjaga nr 7-1/61-102.

PlanS § 136 1dike 5 kohaselt v3ib detailplaneeringu avaliku véljapaneku kéigus kirjalikult
arvamust esitanud isik loobuda oma arvamusest, teatades selleks kohalikule omavalitsusele
kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis. Vaigu ja Tipu Kkinnistute detailplaneeringu
koostamise menetluses planeeringu avaliku véljapaneku jooksul arvamust esitanud isikud oma
arvamusest ei loobunud. Sellest tulenevalt késitletakse laekunud arvamuskirju
detailplaneeringu avaliku véljapaneku ajal saadetud kirjalike arvamustena, milles kokkulepet
ei saavutatud.

Haljala Vallavalitsus esitas Vaigu ja Tipu Kinnistute detailplaneeringu 21.10.2024 kirjaga
nr 7-1/61-103 Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile (kes oli kuni 31.12.2024 heakskiidu
andmise iile otsustaja) PlanS § 138 loike 1 alusel heakskiitmiseks. Planeeringu heakskiitmiseks
esitamise ajal kehtinud PlanS-i redaktsiooni § 138 15ikest 4 1ahtudes on planeeringu heakskiidu
menetluses planeeringu heakskiitja kohustuseks planeeringu odigusaktidele vastavuse
kontrollimine. Samuti avalikul véljapanekul kirjalikke arvamusi esitanud isikute ja planeeringu



koostamist korraldava kohaliku omavalitsuse drakuulamine ja seisukoha andmine arvamuste
kohta, kui neid planeeringu koostamisel ei arvestatud.

Vaigu ja Tipu Kinnistute detailplaneeringu koostamise menetluses jdid iilesse jargmised
arvestamata jadnud arvamused:

1. T. Toomsoo 22.08.2023 e-Kiri ,,Seisukoht Vaigu ja Tipu DP asjus*;

2. M. Toom 23.08.2023 e-kiri ,,Arvamus Vainupea kiilas Vaigu ja Tipu kinnistute
detailplaneeringu kohta®;

3. H. Veidenbaum, M. Tohver, S. Heinlo, R. Villing, R. Uukareda, S. Markin, I. Landberg,
P. Reismann, P. Reismann, J. Landberg, M. Transtok ja R. Veidenbaum 23.08.2023 e-Kkiri
»Mittendustumine Vaigu ja Tipu kinnistute detailplaneeringuga“;

4. L. S. Arulaane 23.08.2023 e-kiri ,,Mittendustumine Vaigu ja Tipu Kkinnistute
detailplaneeringuga“;

5. M. Luik 24.08.2023 e-kiri ,,Vainupea kiila - Vaigu ja Tipu - DP avalik viljapanek
-24.08.2023.

Maa- ja Ruumiamet korraldas 10.02.2025 Rakvere riigimajas ja MS Teams’is detailplaneeringu
avaliku véljapaneku ajal esitatud ja arvestamata jaetud arvamuste drakuulamise, kus osalesid
lisaks Maa- ja Ruumiameti esindajatele ka Haljala Vallavalitsuse esindajad, huvitatud isikud
ning osad arvamusi esitanud isikud. Arakuulamise kiigus tdid arvamuse esitajad peamise
probleemina vélja planeeritava ehitusdiguse sobimatuse Vainupea kiila miljoosse. Vallavalitsus
nimetas arutelu kdigus erinevaid teemasid, mida oleks voimalik veelkord 14bi kaaluda, nagu
naiteks hoonestusala suurus, ehitisealuse pinna suurus ja korghaljastuse osakaal. Kokkuvottes
otsustati, et Haljala Vallavalitsus edastab Maa- ja Ruumiametile drakuulamise tulemusena
muudetud detailplaneeringu materjalid, mille saab Maa- ja Ruumiamet heakskiidu andmise iile
otsustamisel aluseks votta.

Haljala Vallavalitsus esitas 01.08.2025 kirjaga nr 7-1/61-124 Maa- ja Ruumiametile heakskiidu
menetluse jitkamiseks korrigeeritud Vaigu ja Tipu kinnistute detailplaneeringu Kkoos
menetlusdokumentidega.

Maa- ja Ruumiamet andis 01.10.2025 kirjaga nr 12-1/25/375-11 lahtudes PlanS § 138 16ikest 3
heakskiidu Vainupea kiila Vaigu ja Tipu Kinnistute detailplaneeringule.

Maa- ja Ruumiamet on oma 01.10.2025 kirjas toonud vélja, et 2023. aasta avaliku véljapaneku
ajal esitati jairgmised arvamused, mida planeeringu koostamisel ei arvestatud. Samuti on toodud
vallavalitsuse 2023. aasta aegne seisukoht:

1. T. Toomsoo maérkis, et Vaigu maaiiksusele planeeritava elamu ehitisealune pind 450 m* on
ebaproportsionaalselt suur ja ei vasta Vainupea kiilas vélja kujunenud hoonete mahule ja
modtmetele. Lisaks t61 T. Toomsoo vilja planeeritud hoonete suure hulga ning asjaolu, et
ettevotlusega tegelema hakkamise korral peaks see olema vilja toodud ka seletuskirjas ning
katastriiiksuse sihtotstarve peaks olema osaliselt drimaa.

Vallavalitsus pdhjendas 450 m? suuruse elamu chitisealuse pinna sobivust Vainupea kiila
miljoosse, vorreldes seda kehtivate detailplaneeringutega antud ehitusdigusega ning maérkis, et
Vaigu kinnistule planeeritava elamu maht liigendatakse arhitektuurselt, vihendamaks hoone
visuaalset ja ruumilist moju. Vallavalitsus mérkis, et Vainupea kiila miljoovaartuslikul alal on
olemasoleva hoonestuse puhul kinnistuid, kus on rohkem hooneid ning detailplaneeringualal ei
ole plaanis hakata tegelema ettevotlusega.



2. M. Toom selgitas, et madratud ehitusdigus ei sobi Vainupea kiila miljodsse ning lahendus ei
kanna kdrgema taseme planeeringutes mairatud miljookaitse eesmirke. M. Toom tegi Seitse
ettepanekut, millega vallavalitsus osaliselt arvestas.

Vallavalitsus ei ndustunud ettepanekuga méérata igale abihoonele eraldi maksimaalset
ehitisealust pinda, kuna ei ole teada, milliseid abihooneid soovitakse tadpselt rajada. Samuti ei
pidanud vallavalitsus pohjendatuks maérata Vainupea kiila miljoovaartuslikul hoonestusalal
ajutist planeerimis- ja ehituskeeldu, et viia 1dbi miljoovaartuste analiiiise.

3. M. Luik mérkis, et 450 m? suuruse ehitisealuse pinnaga elamu ei ole kooskdlas kiila
miljoovaartuslike aspektidega.

Vallavalitsus pohjendas 450 m? suuruse elamu echitisealuse pinna sobivust Vainupea kiila
miljodsse, vorreldes seda kehivate detailplaneeringutega antud ehitusdigusega ning mérkis, et
Vaigu Kinnistule planeeritava elamu maht liigendatakse arhitektuurselt, vihendamaks hoone
visuaalset ja ruumilist moju.

4. Uhises pddrdumises margitakse, et planeeritud on ebaproportsionaalselt suur elamu, samuti
kavandatavate abihoonete arv, korruselisus ja mddtmed. Arvamuse kohaselt takistab 1,5 meetri
korguste piirete rajamine metsloomade vaba liikumist, kaevetood mojutavad negatiivselt
timbruses asuvaid salvkaevusid ning hobuste pidamine alal v3ib suurendada kaevude
reostusohtu.

Vallavalitsus pohjendas planeeritavate hoonete ehitusdiguse sobivust Vainupea kiila miljoosse,
vorreldes seda kehivate detailplaneeringutega antud ehitusdigusega ja olemasoleva hoonestuse
mahuga ning mérkis, et Vaigu kinnistule planeeritava elamu maht liigendatakse arhitektuurselt,
vihendamaks hoone visuaalset ja ruumilist mdju.

Vallavalitsus mérkis, et tegemist on kaitstud pohjaveega alaga ning seletuskirja lisati selgitus,
kas ja kuidas mojutab tiigi rajamine ja hobuste karjatamine salvkaevude veetaset ning
-kvaliteeti. Vallavalitsus selgitas, et kdrgema taseme planeeringutest ei tulene vajadust ega
oOigust piirdeaedasid keelata ning piirdeaiad on rajatud Vainupea kiilas ka teistele maaiiksustele.

Parast Maa- ja Ruumiameti korraldatud drakuulamist ning hilisemaid menetlusosaliste vahelisi
arutelusid on Vaigu kinnistule planeeritava elamu chitisealuseks pinnaks méaratud 360 m?
asemel 300 m?, lisaks on vdhendatud Tipu kinnistule planeeritud hoonestusala suurust ning
tdiendatud kontaktvodndi joonist piirnevatele maaiiksustele planeeritud hoonestusaladega.

Vainupea kiilas on maksimaalne elamu ehitisealune pind 300 m? mis tuleneb Vihula
Vallavolikogu 07.02.2013 otsusega nr 199 kehtestatud Kingu kinnistu detailplaneeringust.
Kingu kinnistu detailplaneeringuga on elamu maksimaalne ehitusalune pindala 300 m? ja
abihoonetel kokku 200 m? (sealhulgas maksimaalne hoonete korruselisus 2, maksimaalne
korgus elamul 8 meetrit ja abihoonetel 6 meetrit). Detailplaneeringu alusel on moodustatud
Kingu, Rannaménni ja Rannakuuse katastriiiksused, mille sihtotstarbed on 100% elamumaa.
Detailplaneeringu alusel ei ole ehituslubasid veel viljastatud.

Haljala Vallavalitsuse hinnangul on Vainupea kiila kogukonnale oluline mitte iiletada Kingu
kinnistu detailplaneeringuga kehtestatud maksimaalset elamu ehitisealust pinda 300 m2. Sellest
tulenevalt tegi vallavalitsus planeeringust huvitatud isikutele ettepaneku vdhendada Vaigu



kinnistu elamu maksimaalset ehitisealust pinda 300 m? peale. Detailplaneeringu koostaja saatis
07.07.2025 e-kirjaga teavituse, et detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikud soovivad
muuta Vaigu kinnistule kavandatava elamu ehitisealuse pinnaks 300 m2. Korrigeeritud
detailplaneeringu materjalid esitati vallavalitsusele 17.07.2025.

Maa- ja Ruumiamet selgitab 01.10.2025 kirjas, et detailplaneeringu sisulise lahenduse
otstarbekuse iile on kaalutlusdiguse alusel ainupddev otsustama kohalik omavalitsus, kelle
padevuses on kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse jérgi kohaliku elu kiisimuste, kaasa
arvatud ruumilise planeerimise, iseseisev ja 10plik korraldamine ning otsustamine.
Planeerimisalase tegevuse korraldaja peab tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas avalikke
huve ja vairtusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pdhimdtetele ja planeeringu eesmaérkidele
ning ldimima need planeeringulahendusse. Seega juhul, kui planeeringulahendus ei ole
vastuolus  kehtivate Oigusaktidega, on planeeringutega kavandatavate chitus- ja
maakasutustingimuste ruumilise sobivuse iile otsustajaks kohalik omavalitsus. Antud juhul on
kohalik omavalitsus kontaktvoondi analiiiisi tulemustele tuginedes esitatud arvamustega
osaliselt arvestanud ning vdhendanud Vaigu maaiiksusele planeeritava elamu ehitisealust pinda.
Vallavalitsus on esitanud osapooltele pohjendused planeeringulahenduse kohta ning joudnud
jéreldusele, et heakskiitmiseks esitatud planeeringulahendus on antud piirkonda sobiv.

Detailplaneeringu koostamist korraldab Haljala Vallavalitsus. Detailplaneeringu on koostanud
maastikuarhitektuuri eriala magistritasemele vastava korgharidusega Riiu Efert ettevottest
Osatihing Projekteerimiskeskus (registrikood 11003881). Planeeringu koostaja vastab
PlanS § 6 punktis 10 sétestatud nduetele.

PlanS § 127 16ike 5 alusel avalikustati planeeringu koostamise ajal detailplaneering koos
olulisemate lisade, eelkdige uuringute, kooskdlastuste, arvamuste ja muu ajakohase teabega

Haljala valla veebilehel detailplaneeringute rubriigis.

Il Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav lahendus

Ligikaudu 1,3 hektari suurune planceringuala asub Haljala vallas Vainupea kiila keskosas,
hdlmates Vaigu (katastritunnus 88703:002:2390), Tipu (katastritunnus 88703:002:0170) ja
Juurdepéasu (katastritunnus 88703:002:0171) kinnistuid ning osaliselt 17173 Vainupea ranna
tee (katastritunnus 88703:002:2660) kinnistut. Detailplaneeringuga olemasolevaid
katastriiiksuste piire ei muudeta, nii Vaigu kui ka Tipu maaiiksusele planeeritakse ehitusdigus
elamu ja abihoonete ehitamiseks.

Detailplaneeringu algatamise korralduse juurde oli lisatud planeeringuala piiri téhistav joonis,
kuhu algselt kuulusid Vaigu, Tipu ja Juurdepdésu kinnistud. Planeeringu koostamise ajal tekkis
vajadus laiendada planeeringuala osaliselt 17173 Vainupea ranna tee kinnistule, mistdttu on
detailplaneeringu ala vorreldes algatamise korralduses toodud planeeringualaga suurenenud.
Detailplaneeringu vastuvotmise korralduses viidati antud asjaolule.

Vainupea kiilas Vaigu ja Tipu kinnistute detailplaneeringu koostamise eesmérk on ehitusdiguse
médramine, vajalike tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha méédramine, kitsenduste ja servituudi
vajaduste seadmine.

Detailplaneeringuga méadratakse krundile pos 1 ehitusdigus tihe kuni 8,3 meetri korguse elamu,
nelja kuni 6,5 meetri kdrguse ja iihe kuni 7,0 meetri kdrguse abihoone rajamiseks, mille suurim
lubatud ehitisealune pind krundil kokku on 710 m?; ning krundile pos 2 ehitusdigus iihe kuni



8,0 meetri korguse elamu ja kahe kuni 6,5 meetri kdrguse abihoone rajamiseks, mille suurim
lubatud ehitisealune pind krundil kokku on 300 m?. Hooneid vdib mé&lemale kinnistule ehitada
tihe keldrikorrusega (suurim siigavus kuni 3 meetrit maapinnast). Juurdepéds planeeringualale
on kavandatud Vainupea ranna teelt nr 17173 ja Juurdepéasu Kinnistult.

Tipu ja Juurdepédidsu kinnistutel kehtib Vihula Vallavolikogu 14.12.2006 otsusega nr 93
kehtestatud Mihklirahva katastriliksuse detailplaneering. Vastavalt PlanS § 140 13ikele 8
muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud
detailplaneering kehtetuks.

11l Vastavus kehtivale Vihula valla iildplaneeringule ja pdhjendused detailplaneeringu
kehtestamiseks

PlanS § 125 106ike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga
madratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal véi juhul. Vihula Vallavolikogu
13.08.2003 médrusega nr 19 kehtestatud Vihula valla tildplaneeringu kohaselt asuvad Vaigu ja
Tipu kinnistud detailplaneeringu  koostamise kohustusega alal, miljoovaartuslikul
hoonestusalal, I klassi vaartusliku maastiku alal, elamumaa maakasutuse juhtotstarbega alal ja
viiksemas osas maakasutuse juhtotstarbeta alal.

PlanS § 6 punkti 9 kohaselt on maakasutuse juhtotstarve tildplaneeringuga maératav maa-ala
kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maédratud piirkonnale edaspidise maakasutuse
pohisuunad. Planeerimisseaduse seletuskirjas tépsustatakse, et valdav otstarve tdhendab
vihemalt 51% madratud piirkonna maakasutuse juhtotstarbest (juhul kui valdava otstarbe ja
korvalotstarbe osakaalu ei ole tildplaneeringuga mairatud). Kuna planeeringuala jaib kehtiva
tildplaneeringu kohaselt vdhemalt 51% ulatuses elamumaa maakasutuse juhtotstarbega
maa-alale, siis on Vaigu ja Tipu maaiiksuste puhul tegemist {ildplaneeringu kohase
detailplaneeringuga.

Kehtiva {ildplaneeringu seletuskirja peatiiki 10.2.6 ,Vainupea kiila“ kohaselt on
miljodvadrtusliku hoonestusala piires lubatud minimaalne elamukrundi suurus 0,25 hektarit. Ka
sellest tulenevalt on koostamisel olev planeeringulahendus kehtiva {ildplaneeringuga
kooskdlas, kuna detailplaneeringuga siilitatakse olemasolevaid kruntide piire, mis on suuremad
kui 0,25 hektarit.

Koostamisel oleva Haljala valla iildplaneeringu kohaselt jddvad Vaigu ja Tipu maaiiksused
viikeelamu maa-ala maakasutuse juhtotstarbega alale, mistdttu on detailplaneeringu lahendus
kooskdlas ka koostamisel oleva iildplaneeringuga.

Kuna planeeringuala asub Vainupea kiila tihedamalt hoonestatud alal ja vahetus ldheduses
asuvad elamumaa maakasutuse juhtotstarbega alad, siis on Vaigu ja Tipu Kinnistute puhul
tegemist piirkonda sobiva ja tildplaneeringu kohase detailplanceringuga. Planeeringuala asub
Vainupea ranna tee déres, mis tagab kruntidele hea ligipadsu. Olemasolev korghaljastus paikneb
tee ddres, mis varjab monel maddral planeeritavat hoonestust. Hoonestus kavandatakse
planeeringuala lagedale osale. Sellest tulenevalt luuakse uued elamukrundid maastikuliselt
sobivasse asukohta Vainupea kiila tthedamalt hoonestatud alal.

Vainupea kiilas Vaigu ja Tipu Kinnistute detailplaneeringu koostamisel on arvestatud
planeerimisseaduses sitestatud detailplaneeringu koostamise nouetega, sealhulgas on tiidetud
PlanS § 126 toodud iilesanded. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud liigilt iildisemate



planeeringutega. Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt.
Detailplaneering on kooskolastatud asjakohaste riigiasutustega, arvamust on avaldanud
olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad, samuti on planeeringulahendusest
teavitatud koiki puudutatud isikuid. Maa- ja Ruumiamet on oma 01.10.2025 Kirjas
nr 12-1/25/375-11 selgitanud, et nende hinnangul on detailplaneeringu lahenduse kaalutlused
pohjendatud, selle koostamisel on jirgitud PlanS-is sédtestatud pohimotteid ja ndudeid ning
detailplaneering vastab digusaktidele.

Tulenevalt eeltoodust ning kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ikest 1 ja § 30 16ike
1 punktist 2, planeerimisseaduse § 139 ning Haljala Vallavolikogu 20.02.2018 mééruse nr 11
,Ehitusseadustikus, planeerimisseaduses ning echitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise secaduses sitestatud iilesannete delegeerimine” § 2 ldikest 1 ning arvestades
kehtivat Vihula wvalla ildplaneeringut, Osailihing Projekteerimiskeskus poolt koostatud
detailplaneeringut ning asjaolu, et detailplaneering vastab Gigusaktidele ja valla ruumilise
arengu eesmairkidele:

1. Kehtestada Vainupea kiilas Vaigu (katastritunnus 88703:002:2390) ja Tipu (katastritunnus
88703:002:0170) kinnistute detailplaneering vastavalt Osaiihing Projekteerimiskeskus todle
nr 215/0621.

Detailplaneeringuga méératakse krundile pos 1 ehitusdigus iihe kuni 8,3 meetri kdrguse elamu,
nelja kuni 6,5 meetri kdrguse ja tihe kuni 7,0 meetri korguse abihoone rajamiseks, mille suurim
lubatud ehitisealune pind krundil kokku on 710 m?; ning krundile pos 2 ehitusdigus iihe kuni
8,0 meetri korguse elamu ja kahe kuni 6,5 meetri kdrguse abihoone rajamiseks, mille suurim
lubatud ehitisealune pind krundil kokku on 300 m?. Hooneid vdib mdlemale kinnistule ehitada
iihe keldrikorrusega (suurim siligavus kuni 3 meetrit maapinnast). Juurdepéés planeeringualale
on kavandatud Vainupea ranna teelt nr 17173 ja Juurdepdisu kinnistult. Planeeringuala suurus
on ca 1,3 hektarit.

2. Haljala Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu kehtestamisest Ametlikes
Teadaannetes, ajalehtedes Virumaa Teataja ja Haljala Valla Sonumid ning Haljala valla
veebilehel, ning informeerida PlanS § 127 Idigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi
detailplaneeringu kehtestamisest.

Samuti saata teade detailplaneeringu kehtestamise kohta Maa- ja Ruumiametile ning esitada
kehtestatud detailplaneeringu kohta PlanS § 4! Idikes 6 nimetatud andmed riiklikusse
planeeringute andmekogusse PLANK.

3. Detailplaneeringu kehtestamise korraldusega on voimalik tutvuda Haljala Vallavalitsuses
(Tallinna mnt 13, Haljala alevik, Haljala vald) ja V3su teenuskeskuses (Mere tn 6, Vosu alevik,
Haljala  vald) asutuste lahtiolekuaegadel ning  Haljala  valla  veebilehel
https://www.haljala.ee/detailplaneeringud#2025--3.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

5. Korraldust on voimalik vaidlustada esitades vaide Haljala Vallavalitsusele voi kaebuse Tartu
Halduskohtule (Kooli tn 2a, Johvi linn) 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.


https://www.haljala.ee/detailplaneeringud#2025--3

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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